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1. Обоснования внесения изменений в Генеральный план Муниципального образования «Сельское поселение «село Совхоз «Победа» Жуковского района Калужской области

Генеральный план Муниципального образования «Сельского поселения «село Совхоз «Победа» Жуковского района Калужской области утвержден решением Сельской Думы от 03 марта 2014 года № 7. 
Внесение изменений в Генеральный план Муниципального образования «Сельского поселения «село Совхоз «Победа» Жуковского района Калужской области вызвано:

1) необходимостью перевода земельных участков из одной категории в другую;

2) необходимостью изменения наименования вновь образуемого населенного пункта «деревня Головлевка» на населенный пункт «деревня Соловьи»;

3) необходимостью внесения изменений в границу населенного пункта деревня Пантелеевка в части устранения кадастровой ошибки и исключения из территории данной деревни части внутренней дороги СНТ «Отдых».  
2. Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры
Настоящий Проект изменений в Генеральный план Муниципального образования «Сельского поселения «село Совхоз «Победа» Жуковского района Калужской области предусматривает: 

1. Дополнительное включение земель сельскохозяйственного назначения в «Таблицу  перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли населенных пунктов», а именно:

	Наименование

населённого пункта
	Дополнительно  
включаемые в Таблицу земли сельскохозяйственного назначения

	
	Площадь земель сельскохозяйственного назначения, га
	Предполагаемое использование 
	Примечание

	д. Александровка
	3,03
	жилищное 
строительство
	Оформление фактически застроенных территорий (бывшее СНТ «Долина»)

	

	ИТОГО:
	3,03
	
	


2. Добавление «Таблицы перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли особо охраняемых территорий»:

	Местоположение земельного участка
	Площадь земель сельскохозяйственного назначения, га
	Предполагаемое использование
	Примечание

	в районе д. Тайдашево 

(кадастровый номер 40:07:022901:1609)
	6,06
	Рекреационное использование
	-


3. Изменение наименования вновь образуемого населенного пункта «деревня Головлевка» на населенный пункт «деревня Соловьи».

4. Изменение границы населенного пункта деревня Пантелеевка в части устранения кадастровой ошибки и исключения из территории данной деревни части внутренней дороги СНТ «Отдых».  
С учетом вышеуказанных изменений в Генеральный план Муниципального образования «Сельское поселение «село Совхоз «Победа» Жуковского района Калужской области Раздел 2.1. «Мероприятия по развитию функционально-планировочной структуры» изложить в новой редакции:
Градостроительная концепция Генерального плана основана на стратегической цели развития – улучшение качества жизни – и базируется на существующем функциональном зонировании населенных пунктов, расположенных на территории сельского поселения.

Градостроительная концепция Генерального плана – это идея создания полноценных благоустроенных районов населенных пунктов с развитой системой обслуживания, сбалансированным развитием всех планировочных зон и объектов социальной инфраструктуры.

Функциональное зонирование территории населенного пункта является одним из основных инструментов регулирования градостроительной деятельности. Зонирование устанавливает определенные условия использования сельской территории, обязательные для всех участников градостроительной деятельности, в части функциональной принадлежности, плотности и характера застройки, ландшафтной организации территории.

Разработанное в составе Генерального плана Муниципального образования «Сельское поселение «село Совхоз «Победа» зонирование, базируется на выводах комплексного градостроительного анализа, учитывает историко-культурную и планировочную специфику села, сложившиеся особенности использования сельских земель, требования охраны объектов культурного наследия. При установлении функциональных зон учтены положения Градостроительного и Земельного кодексов Российской Федерации, требования специальных нормативов и правил, касающихся зон с нормируемым режимом градостроительной деятельности.

При разработке зонирования последовательно проводился принцип экологического приоритета принимаемых решений:



1. Размещение нового жилищного строительства и объектов социальной инфраструктуры на экологически безопасных территориях, вне санитарно-защитных зон и других планировочных ограничений.

2. Развитие системы зеленых насаждений и рекреационных территорий населенных пунктов.


3. Разработка мероприятий по снижению негативного экологического воздействия источников загрязнения окружающей среды.

Функциональное зонирование территории населенных пунктов входящих в состав сельского поселения предусматривает преемственность функциональных зон по отношению к сложившемуся использованию территории, если это не противоречит нормативным требованиям экологической безопасности, эффективному использованию сельских территорий.

Территория населенных пунктов, входящих в состав Муниципального образования «Сельское поселение «село Совхоз «Победа» в пределах своих существующих границ по своему функциональному значению и характеру использования подразделяется на следующие основные зоны:
Ж - ЖИЛЫЕ ЗОНЫ
Ж-1 - Зона застройки индивидуальными жилыми домами.

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью 1-3 этажа;
· блокированные жилые дома на одну семью 1-3 этажа;
· выращивание сельскохозяйственных культур - цветов, овощей фруктов;
· строения для содержания мелких животных (домашняя птица, кроликов и т. д.);
· сады, огороды;
· аллеи, скверы;
· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
· школы начальные и средние;
· клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения;
· библиотеки, архивы, информационные центры;
· музеи, выставочные залы;
· спортплощадки;
· аптеки;
· поликлиники;
· пункты первой медицинской помощи;
· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;
· банно-оздоровительные комплексы;
· объекты, связанные с отправлением культа;
· кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков) площадью не более 120 кв. м;
· индивидуальное обслуживание клиентов в отдельно стоящем здании общей площадью не более 120 кв. м;
· магазины товаров первой необходимости площадью не более 150 кв. м;
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
· предприятия бытового обслуживания в отдельно стоящем здании общей площадью не более 120 кв. м;
· отделения милиции.

Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· теплицы,

· оранжереи,

· надворные постройки (бани, туалеты, сараи),

· индивидуальная трудовая деятельность (без нарушения принципов добрососедства),

· резервуары для хранения воды,

· отдельно стоящий гараж на 1-2 легковые автомашины,

· встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковые машины,

· открытая гостевая стоянка на 1 автомашину.

ОД – ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

ОД-2 Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения.

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· многоквартирные дома 2-3 этажей,

· многоквартирные жилые дома вдоль красных линий, только при условии размещения на 1 этаже нежилых объектов,

· квартиры в многоквартирных домах, которые разрешается использовать для занятий бизнесом или торговлей на первом этаже или в пристроенном отдельно стоящем здании,

· жилые квартиры в зданиях многоцелевого использования, где разрешены занятия бизнесом, торговлей, при условии обеспечения отдельного входа, таким образом, чтобы ни на одном этаже не смешивались разные виды использования (в зданиях общей площадью не более 1000 кв. м),

· гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов,

· заведения среднего специального образования,

· высшие учебные заведения,

· клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения,

· библиотеки, архивы, информационные центры,

· музеи, выставочные залы,

· танцзалы, дискотеки,

· кинотеатры, видеосалоны,

· театры, концертные залы,

· аптеки,

· поликлиники,

· пункты первой медицинской помощи,

· предприятия бытового обслуживания, художественные мастерские, мастерские изделий народных промыслов,

· почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции,

· банно-оздоровительные комплексы,

· магазины товаров первой необходимости,

· торговые центры, выставки товаров, в отдельно стоящих зданиях общей площадью до 5000 кв. м,

· рестораны, бары (с предложением алкогольных напитков),

· кафе, закусочные, столовые,

· индивидуальное обслуживание клиентов,

· офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, банки, научные, проектные и конструкторские организации за исключением лабораторий биологического профиля или индустриальных технологий при условии использования первого или нижних этажей под объекты коммерческого и некоммерческого назначения, обслуживающие население,

· суды, нотариальные конторы, другие юридические учреждения,

· издательства и редакционные офисы,

· компьютерные центры,

· телевизионные и радиостудии,

· рекламные агентства,

· объекты, связанные с отправлением культа.

Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· открытое или встроенное место парковки легковых автомобилей на каждые 30 кв. м общей площади зданий общественного назначения,

· гаражи встроенные подземные или наземные в зданиях общей площадью более 400 кв. м, на участках площадью более 500 кв. м,

· спортплощадки,
· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания,

· школы начальные и средние,

· станции скорой помощи,

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения,

· общественные туалеты на участках не более 60 кв. м,

· отделения милиции,

· общежития, связанные с производством и образованием,

· казино,

· цирки,

· спортзалы, бассейны открытые и закрытые,

· универсальные, спортивные и развлекательные комплексы,

· торговые центры и выставки товаров в отдельно стоящих зданиях общей площадью более 5000 кв. м,

· больницы, госпитали общего типа,

· мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярные изделия, изделия художественного литья, кузнечно-кованые изделия),

· рынки открытые и закрытые,

· автозаправочные станции,

· коммерческие гаражи и стоянки подземные или наземные,
· химчистки.

С – ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

С-2 - Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· здания, строения, сооружения, используемые для производства, хранения и первичной переработки  сельскохозяйственной продукции;

· здания, строения, сооружения для животноводства;
· дачи, садоводческие кооперативы, личные подсобные хозяйства;
· выращивание сельскохозяйственных культур - цветов, овощей, фруктов;

· временные павильоны для розничной торговли и обслуживания.
Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· теплицы;
· оранжереи;
· резервуар для хранения воды;
· огороды;
· временные строения и сооружения сельскохозяйственного назначения;
· внутрихозяйственные дороги, линейные сооружения;
· временные павильоны для розничной торговли и обслуживания.

Р – ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ.
Р-1 - Зона городских лесов, скверов, парков, бульваров, городских садов.

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· лесопарки;
· тематические парки;
· зоопарки;
· ботанические сады;
· оранжереи, питомники;
· детские площадки, площадки для отдыха;
· прогулочные аллеи, некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха на природе;
· места для пикников, костров;
· пляжи;
· санитарная рубка и рубка ухода.

Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· пункты первой медицинской помощи;
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;
· общественные туалеты;
· некапитальные строения для кафе и закусочных;
· зооуголки;
· аквапарки;
· элементы благоустройства, малые архитектурные формы;
· аттракционы;
· летние эстрады;
· спортивно-зрелищные и физкультурно-оздоровительные сооружения;
· культовые объекты;
· сезонные обслуживающие объекты;
· базы проката спортивно-рекреационного инвентаря;
· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей открытого типа;
· автостоянки для временного хранения туристических автобусов.

Р-2 - Зона водных объектов (пруды, озера, водохранилища, пляжи).

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· пляжи;
· некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;
· аквапарки, цирки на воде, аттракционы;
· спортплощадки;
· тренировочные базы, спортивные школы;
· речные пассажирские павильоны, причалы, пристани;
· лодочные и спасательные станции.

Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· 1 место парковки легковых автомобилей на 1 га территории;
· пункты первой медицинской помощи;
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;
· общественные туалеты.

ОХ – ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРТОРИЙ


ОХ-2 Зона территорий объектов культурного наследия.
Использование земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются федеральным и областным законодательством в области охраны объектов культурного наследия.

СН – ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

СН-1 - Зона размещения кладбищ, скотомогильников, крематориев.

Основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

· захоронения (для действующих кладбищ);
· колумбарии (для действующих кладбищ);
· мемориальные комплексы;
· дома траурных обрядов;
· бюро похоронного обслуживания;
· бюро-магазины похоронного обслуживания;
· объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны;
· культовые объекты.

Вспомогательные виды использования, сопутствующие основным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· крематории (для действующих кладбищ);
· захоронения (для закрытых кладбищ);
· временные торговые объекты;
· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

Распределение функциональных зон по населенным пунктам

	Наименование населенного пункта
	Вид функциональной зоны

	
	Ж1, га
	Р1, га
	Р2, га
	ОД2, га
	ОХ2, га
	С2, га
	СН1, га
	П, га

	деревня Александровка
	20,9
	0,2
	
	
	
	
	
	

	деревня Алопово
	39,2
	
	0,2
	
	
	
	
	

	деревня Машково
	28,1
	3,2
	
	
	
	
	
	

	деревня Пантелеевка
	13,1
	
	0,3
	
	
	
	
	2,1

	деревня Пионерлагерь «Метростроя»
	8,8
	
	
	0,2
	
	
	
	

	деревня Скуратово
	10,3
	
	0,3
	
	
	
	
	

	село Совхоз «Победа»
	82,9
	
	3,3
	3,0
	
	4,2
	
	

	деревня Софьинка
	20,0
	
	
	
	
	
	
	

	село Спас-Прогнанье
	12,7
	
	
	
	1,4
	
	2,1
	

	деревня Тайдашево
	29,2
	
	0,4
	
	
	
	
	

	деревня Тереховское
	30,3
	1,5
	1,0
	
	
	
	
	

	ИТОГО:
	295,5
	4,9
	5,5
	3,2
	1,4
	4,2
	2,1
	2,1


Предложенная Генеральным планом Схема функционального зонирования позволяет создать открытую и компактную структуру функционально-планировочной организации деревни, позволяющую в дальнейшем беспрепятственно развиваться всем основным функциональным зонам, при обеспечении наибольшей экономической эффективности организации транспортной инфраструктуры и целостности среды селитебной зоны.

Таблица перевода земель сельскохозяйственного назначения 

в земли населенных пунктов
	№ 

площадки
	Местоположение земельного участка
	Площадь земель сельскохозяйственного назначения, га
	Предполагаемое использование
	Примечание

	1
	д. Машково
	16,0
	жилищное строительство
	оформление фактически застроенных территорий (СНТ «Загорье»)

	2
	д. Алопово
	15,9
	жилищное строительство
	оформление фактически застроенных территорий СНТ «Лесное озеро» 

(1 и 2 очереди) 

	3
	д. Алопово
	44,1
	жилищное строительство
	оформление фактически застроенных территорий 

ДНТ «Раздолье» 

	4
	Хутор «Парк Птиц»
	2,0
	жилищное строительство
	создание нового населенного пункта

	5
	д. Соловьи
	9,7
	жилищное строительство
	создание нового населенного пункта

	6
	с. Спас-Прогнанье
	11,7
	жилищное строительство
	оформление фактически застроенных территорий 

СНТ «Новая земля» 

	8
	д. Александровка
	3,03
	жилищное 
строительство
	Оформление фактически застроенных территорий (бывшее СНТ «Долина»)

	
	ИТОГО:
	102,43
	
	


Таблица перевода земель сельскохозяйственного назначения 
в земли промышленности и иного специального назначения
	№ 

площадки
	Местоположение земельного участка
	Площадь земель сельскохозяйственного назначения, га
	Предполагаемое использование
	Примечание

	7
	в районе 

с. Совхоз «Победа»
	1,55
	деревообрабатывающее производство
	


Таблица перевода земель сельскохозяйственного назначения 

в земли особо охраняемых территорий

	№ 

площадки
	Местоположение земельного участка
	Площадь земель сельскохозяйственного назначения, га
	Предполагаемое использование
	Примечание

	9
	в районе д. Тайдашево 

(кадастровый номер 40:07:022901:1609)
	6,06
	Рекреационное использование
	-


Настоящий Генеральный план предусматривает уточнение границ населенных пунктов в соответствии с фактическим видом использования земельных участков.




















































